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Uplné nové znéni Stanov spolecenstvi vlastniki

Vondrou$ova 1212 — 1218, Praha 6
Podle zak. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Z.akladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zéklad¢ zédkona €. 72/1994 Sb. kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji
nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjSich ptedpisi. Spolecenstvi se
timto Uplnym novym znénim stanov podiizuje zakonu ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
V platném znéni.

Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytovych jednotek a nebytovych prostort v domé (dale
jen "jednotka"), spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za
podminek uvedenych v pravnich ptedpisech (dale jen "Clen spolecenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpiisobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
veécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen
"sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem uvedenym v
pravnich ptedpisech a v téchto stanovach.

Spolecenstvi vlastnikll je zalozeno za Uc¢elem spravy bytové domu €.p. 1212, 1213, 1214,
1215, 1216, 1217, 1218 v &asti obce Repy, ktery tvoii souéast pozemku parc. ¢. 1293/411,
1293/412, 1293/413, 1815, 1817, 1818, 1822, 1825, 1826 a 1827 v katastralnim tzemi
Repy, jenZ je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
meésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 6017 pro obec a
katastralni izemi Praha — Repy za i¢elem spravy shora uvedenych pozemki.

CLII

Nazev a sidlo spole¢enstvi

Spolecenstvi ptijalo nazev "Spolecenstvi vlastniki Vondrousova 1212 — 1218, Praha 6 —
Repy*.

Sidlo spolecenstvi je Vondrousova 1215, 163 00 Praha 6 - Repy.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
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CL 111

Sprava domu a dalsi ¢innosti

1) Spravou domu se rozumi zajistovani

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatord,
vzduchotechniky, vytahil, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signélu a

elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle
vybaveni domu,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

dalsich cinnosti, které wvyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich piedpist a
technickych postupti spojenych se spravou domu.

2) V ramci predmétu své ¢innosti muze spoleCenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o

a.

134

€.

zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu a,

zajiSténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim
spolecnych ¢asti domu a uzZivanim jednotek, ke kterym nemad spolecenstvi
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (ptfedavaci)
stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zatizeni.

3) Spolecenstvi dohlizi na plnéni jim uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

4) Pii plnéni ukolt podle pravnich ptedpisii a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a.

stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostiedkii od ¢lent spolecenstvi
jako zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemku (dale jen "ptispévky na spravu
domu a pozemku"), poptipad¢ dalSich piispévkil na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

vedeni evidence plateb ¢lenil spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nédkladii vztahujicich se k domu a pozemku a k Ccinnosti
spolecenstvi,

zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,
vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.
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5) Spolecenstvi zajistuje bud piimo, nebo na zakladé¢ smluv uzavienych spoleenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (dale jen
"sluzby"), naptiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména

a) sStanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb =zajistované spoleenstvim a jejich
vyuctovani a vyporadani,
b) zpusob rozactovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi, neni-li

rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlasStnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu

c) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb
6) SpoleCenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢&asti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam
nez ¢lenlim spolecenstvi véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.
7) Dale v ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu pravnich piedpist dale zajist'uje zejména
a. v€asné¢ vymahani plnéni povinnosti uloZenych c¢leniim spolecenstvi k tomu
prislusSnym orgéanem spolecenstvi,
b. tadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

C. plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich pravnich predpist.

CL1V
Zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vsSech ¢lenti spolecenstvi zmény ucelu uzivani
stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spocivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych casti domu, jimiz se neméni vnitini
uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilti na spolecnych ¢astech domu,

M v

zajist'uje spoleCenstvi se souhlasem nejméné trictvrtinové vétSiny vSech ¢lent spoleCenstvi.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromdzdéni vlastniki jednotek (dale jen
"shromdzdéni") o ustanoveni spravce, mize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické,
spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,
popfiipad¢ nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
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9)

h)

cenu za sluzby poskytované spravcem,

urceni zptisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb vcetné jejich evidence,

povinnost spravce piredkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvaleni organu spolecenstvi ptislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

povinnost spravce piedlozit jednou ro¢n¢ shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu finan¢nich prosttedkii kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

povinnost spravce pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a piedat vyboru vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. XIV odst. 1 stanov a vykonavat prava clena
spolecenstvi, za podminek stanovenych stanovami

dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavell 1 az 3 nemtze byt dotena vyluéna
rozhodovaci plsobnost organti spoleCenstvi plynouci z pravnich piredpist a z téchto

1)

2)

3)

stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL VI

Spolecna ustanoveni

Organy spole€enstvi jsou:

a)

shromazdéni vlastnikt

b) statutarnim organem je vybor spolecenstvi (dale jen "vybor*)

b) kontrolni komise.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoledenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem muze byt pouze fyzickd osoba
star$i 25 let, zptsobila k pravnim ukonim, ktera je vlastnikem, nebo spoluvlastnikem
bytové, nebo nebytové jednotky v budové s ¢p. 1212-1218, ve Vondrousové ul., k. u.
Repy, Praha 6., nebo fyzicka osoba, kterd je zmocnénym zastupcem pravnické osoby,
jejimz spole¢nikem s majoritnim podilem je rovnéZ vlastnik nebo spoluvlastnik bytové
nebo nebytové jednotky jak vySe uvedeno v predmétné budove.

Clenem voleného organu spoleCenstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
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Clenstvi v jednom voleném organu spoleCenstvi je neslucitelné s Clenstvim v jiném
voleném organu tohoto spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené¢ funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len
voleného organu spolecenstvi se nemtiZze nechat zastoupit pii vykonu své funkce.

Funk¢ni obdobi ¢lentt volenych organti spoleCenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a konc¢i uplynutim funk¢niho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konci
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem c¢lenstvi ve spoleCenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoleenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi miaze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit orgdnu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak
uplynutim 30 dnt ode dne doru¢eni ozndmeni o odstoupeni..

Shroméazdéni muze volit nahradniky ¢lentt volenych organti spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych c¢lenli orgénu, spolu s urenim jejich potadi.
Nahradnik, ktery je prvni ve zvoleném potadi, nastupuje na misto clena vyboru, jehoz
funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro ndhradniky
plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobng.

10) Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou hlast

pritomnych Clentl usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V
takovém piipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organt spoleCenstvi nebo nejsou-li tyto organy

1)
2)

3)

zvoleny, plni jejich funkci ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.
Pokud tito ¢lenové jiz nejsou ve spoleCenstvi, pak tuto funkci docasné zastavaji dalsi tii
vlastnici, ktefi byli v potadi dalSim, zapsani do katastru nemovitosti. Totéz plati, nebude-
li statutarni organ schopen plnit své funkce z diivodu, Ze pocet ¢lenti vyboru poklesl pod 3
Cleny.

CL VII
Shromazdéni
Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti clenové spolecenstvi.

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru, ndhradniky ¢lenti vyboru s ur€enym potadim,
voli a odvolavé ¢leny kontrolni komise.

Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o
a) schvaleni zmény stanov,

b) zmén€ prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkdm,

c) volba a odvolani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) zméné Gcelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukeci,
stavebnich Upravach a opravach spole¢nych ¢asti domu,
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e) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodareni spoleCenstvi a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoz i1 celkové
vyse prispévkl na spradvu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vypotradani nevycCerpanych ptispevki; pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici
vykonévany spravcem podle ¢l. V, predkladd zpravu rovnéz spravce v rozsahu a
zpusobem uvedeném ve smlouve,

f) schvaleni druhu sluzeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoZz i zplsob roziétovani cen
sluzeb na jednotky, dale vysi prispévki ¢lenti spolecenstvi na spravu domu a pozemku,
popiipad¢ placeni dalSich prispévki na ¢innosti uvedené v ¢L. IV,

g) zpusobu roztétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a jednotlivé uzivatele
jednotky, neni-li stanoveno zvlastnim pravnim ptedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu jinak

h) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu pfisluSnym
organem spole€enstvi podle pravnich ptedpisit a podle téchto stanov, pokud tuto

4

¢innost nesveii do ptisobnosti vyboru,
i) zméné osoby spravce nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

J) nabyvani nemovitych véci, bytovych jednotek nebo nebytovych prostor k ucelim, které
jsou piedmétem ¢innosti spolecenstvi podle pravnich piedpisi, 0 majetkovych
dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatézovani pravy jinych osob, ruceni
témito vécmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro
movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vyS$i nez castka urCend usnesenim
shromazdéni, jinak ¢astka vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém piipadé,

K) rozdéleni ptipadného zisku z hospodateni spolecenstvi,

[) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu,

m) schvalovani rozpoctu spoleCenstvi,

n) dalsich zalezitosti spoleCenstvi, pokud tak stanovi pravni piedpisy, anebo si je
shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.

0) rozhodovani:
e 0 Clenstvi spolecenstvi v pravnické osob¢ piisobici v oblasti bydleni
e 0 zméné ucelu uzivani ¢asti domu nebo jednotky
e 0 zmeéng podlahové plochy jednotky
e 0 uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdeleni jednotek

e 0 zméné podilu na spolecnych ¢astech budovy

e 0 zmén€ v urCeni spolecné casti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky

e 0 opraveé nebo stavebni Upraveé spolecné Casti, prevysuji-li naklady ¢astku 100
tisic K¢.
p) udé¢lovani pfedchoziho souhlasu:

e k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo jiného nakladani s nimi
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e k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi, to
neplati, pokud stanovy urci néco jiného

e k uzavieni smlouvy o tvéru spolecenstvi vcetn¢ schvéleni vySe a podminek
uvéru

e k uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

g) uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré cCinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v jedndni o cené nebo o rozsahu ¢innosti

r) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Neni-li zvolen vybor,
svolava shromézdéni ten, kdo plni funkci organii spolecenstvi. Svolavatel ptipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu potfadu jednani
nejméné takovy pocet ¢lend spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a
to do 30 dnil od doruceni této Zadosti.

6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromdzdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasii ¢ini
alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlast.

7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vSem ¢lenim spolecenstvi,
a soucasné vyvesi na internetovych strankach spolecenstvi a v.domé na domovni vyvésce
spolecenstvi.

8) Pisemna pozvanka musi byt doruena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem
konéni shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Déale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové
spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdilezitéjsim bodiim jednéni, pokud nejsou tyto
podklady k pozvance ptipojeny.

9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistoptedseda) vyboru nebo povéfreny ¢len vyboru; v
pfipad¢ svolani shroméazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle
odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

10) Shromazdéni je zpisobilé usnaset se za ptitomnosti vlastnikti jednotek, kteti maji vétsinu
hlasti. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny hlasti pfitomnych clent
spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt ¢lenti spoleenstvi na
spolecnych ¢astech domu; €lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolecné jeden hlas.

12) Pii rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv €lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dilezitou zéaleZitost, miZe piehlasovany
¢len spolecenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3
mésict ode dne piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

13) Trictvrtinové vétsiny hlast pritomnych ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi k ptijeti usneseni o
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a) schvaleni nebo zméng¢ stanov,
b) zmén¢ obsahu prohlaseni vlastnika budovy,

C) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce vlastnika k zajisténi pohledavek
vyplyvajicich z tvéru poskytnutého na néklady spojené se spravou domu,

d) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

e) rozd¢leni zisku z hospodafeni spolecenstvi.

14)K priijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétsiny.

15) Ke zvoleni ¢lent vyboru a nahradnika ¢lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni
vétSiny vSech ¢lend spolecenstvi.

16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné uidaje prokazujici schopnost shromézdéni k jednéni a usnaseni,
dale udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Prilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

17) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy veetné pisemnych podkladu k jednani
shroméazdéni musi byt uschovany u ptedsedy vyboru.

18) Ustanoveni odstavct 16 a 17 se piiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

CL VIII
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

1) Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zélezitostech, které nalezi do plisobnosti shromézdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.

2) Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvetfejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit.
Lhuta k vyjadreni ¢ini patnact dni.

3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a

roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné¢ znéni nédvrhu
rozhodnuti.

4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim 1 cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢né¢ho
odkladu, miZze ozndmeni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikli ten, kdo usneseni
navrhl.

5) Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikll jednotek. Méni-li se vSak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilli na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse
piispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spole¢nych
castech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

CL IX
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Vybor

Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje béZnou ¢innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle platnych zdkonii a téchto stanov ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim orgadnem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dobé neptfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopiedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery cini vybor, musi byt podepsan
ptedsedou nebo v jeho zastoupeni mistoptedsedou a dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
piedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalSiho
¢lena vyboru.

Clenové vyboru a nédhradnici ¢lenti vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim.
Ptedsedu a mistoptedsedu voli vybor z fad svych Clent a z funkce je odvolava.

Ptedseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje béZznou ¢innost
spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

Vybor je péticlenny, ma piredsedu, dva mistoptedsedy a dva ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma
jeden hlas.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasti vSech ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfiipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména

a) zajistuje zaleZzitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal$ich
¢innosti spolecenstvi podle pravnich ptedpisti a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni
shromdzdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek,

€) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za ptedlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

d) piipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a o dalSich cCinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zakladni tudaje o
provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné udajli o
pouziti a stavu ptispévkll na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,

f) =zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
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g) schvaluje vysi prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemki a vysi
zaloh na thradu za sluzby a vSe pak sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi
podle usneseni vyboru,

h) zajistuje vyacétovani zaloh na thradu za sluzby a vypoifadani nedoplatkti nebo
pteplatkd,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazku spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka
a povinnosti vici tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.

10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) Vv souladu s pravnimi pfedpisy a v souladu s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni Cini pravni ukony jménem spolecenstvi navenek ve vécech predmétu
¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vic¢i dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k ndhradé vznikl¢é skody,

€) jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle pravnich piedpisi ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi
vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstiiku.

e) Vv piipadé zmény prohlaseni dle § 1166 0. z., zajisti vyhotoveni Gplného znéni a
bez zbytecného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené pfisluSnym katastralnim
ufadem

11)  Prvnimi ¢leny vyboru byli: JUDr. Karel Vitak, nar. 6. 4. 1951, Ing. Martin Kocourek,

nar. 11. 1. 1977, Hana Holeckova, nar. 30. 11. 1967, Zuzana Fléglova, nar.
24.5. 1951, Jiti Masopust, nar. 27. 4. 1970.

CL X
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleenstvi a projednéavat stiznosti jeho ¢lend na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organt. Kontrolni komise nebo jeji poveieny Clen je opravnén nahlizet do ucetnich a
jinych doklada spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromdzdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolecenstvi.

2) Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenti voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani
této komise.

3) Kontrolni komise v ramci své plisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spoleenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi
ptfedpisy a s témito stanovami,

10
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b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru urcené
K projednani na schiizi shromazdéni,
€) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatieni v€etné terminii na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru.

CL XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shroméazdéni mize rozhodnout, Ze urcité Cinnosti bude pro spolecenstvi vykonavat
zameéstnanec (zamestnanci) spolecenstvi na zaklad¢é pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukont, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v rdmci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shroméazdénim.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

Plisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
CL. XII
Vznik ¢lenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
K jednotce v domég, pro ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoleenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi mayji
jednotku ve spoleéném jméni manzelt. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici osobé odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni.

Seznam c¢lent spoleCenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spole€enstvi, tvoii
prilohu téchto stanov. Cleny spoleCenstvi, jejichz Clenstvi vznikne za trvani spolecenstvi,

zapise spoleCenstvi do seznamu c¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi
oznami prokazateln¢ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenii spolecenstvi musi byt u
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kazdého Clena spoleCenstvi uvedena vedle jména, ptijmeni, data narozeni a mista trvalého
pobytu téZz vaha hlasu pii hlasovani na shromazdéni ve vztahu K jednotce a spole¢ny
zastupce v pripad¢ spoluvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spolecném jméni manzelti.

CL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedena v ptislusnych
ustanovenich pravnich predpisu a téchto stanov a ma zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,

b) tcastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

C) nechat se na shromazdéni vlastnik zastupovat rodinnym piislusnikem, nebo jinym
vlastnikem naSeho spoleCenstvi, a to na zakladé plné moci, ve které zmocnitel urci
zmocnénci jak mé na shromézdéni hlasovat o jednotlivych projednavanych bodech,
tato plna moc musi byt ovéfena prisluSnym spravnim organem, nebo podepsana pied
¢lenem vyboru spolecenstvi, ¢lenem kontrolni komise spolecenstvi,

d) wvolit a byt volen do organd spolecenstvi,

e) predkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkll v jejich €innosti,

f) obdrzet vyGétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do ¢tyi mésict od
skonceni zuc¢tovaciho obdobi, pfi¢emZ splatnost pfipadnych pieplatkil, je nejpozdéji
do sedmi mésict od skonceni zi¢tovaciho obdobi,

g) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu z jednani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladl, z nichz vychézi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s dodévkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

h) seznamit se, jak spole¢enstvi vlastnikti hospodaii a jak dim nebo pozemek spravuje,
i) nahlizet do ucetnich knih a dokladd spolecenstvi vlastnikd

V ptipadé, ze Clen spoleCenstvi chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit se s
listinami uvedenymi v ¢l. XIV odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplsob uplatnéni
tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi, tak Clenu spolecenstvi, piipadné
osob¢, kterd na zdkladé smlouvy zajist'uje ¢innosti spojené se spravou domu. V piipade,
ze zpusob uplatnéni tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zplisobu uplatnéni prava
shromazdéni.

Clen spoledenstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi
uvedené v ptisluSnych ustanovenich pravnich pfedpisi a téchto stanov, zejména ma
povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena v souladu s
pravnimi piedpisy a témito stanovami, fidit se pfi uzivani spole¢nych casti domu,
pozemkll a spolecnych zafizeni zvlastnimi pravnimi predpisy, domovnim fadem,
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, fidit se pfi uzivani elektrickych
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rozvodll a spotfebicl v jednotce pokyny vyrobce a zvlaStnimi pravnimi ptedpisy,
zejména natizenimi o periodickych revizich,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolecenstvi,
hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

zalohy na uhradu na sluzby a ptispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemki
plati ¢lenové SpoleCenstvi mési¢né v ¢astkach stanovenych vyborem Vv souladu
S usnesenim Shromazdéni a to spolecnou platbou na ucet Spolecenstvi vzdy nejpozdéji
do 20. dne v mésici za dany mésic,

¢len Spolecenstvi, ktery je v prodleni s thradou zalohy na sluzby, pfispévku na spravu
domu nebo nedoplatku z vyuctovani zaloh na sluzby a neuhradi jej ani v dodatecné
lhité na zéklade 1. vyzvy k tthradé (prvni upominky), je povinen uhradit Spolecenstvi
nahradu naklada spojenych s vymahdnim takového nedoplatku ve vysi 300,- K¢ za 2.
vyzvu K thradé (druhou upominku). V pfipadé neuhrazeni ani na zaklad¢ druhé
upominky, je ¢len spolecenstvi povinen uhradit spole¢enstvi 1.500,- K¢ za pied
zalobni vyzvu k thradé odeslanou pravnim zastupcem Spolecenstvi. Pravné vymahané
budou vSechny alespon dvakrat upomenuté dluhy vyssi nez 5000 K¢ (pét tisic korun
ceskych/mésic) anebo starsi nez 12 mésic,

nekoufit ve vytazich ani ve spolecnych prostorach budovy, dile nesmi ve spolecnych
prostorach budovy odkladat své véci movité, rovnéz je povinen pii uzivani své
jednotky a spole¢nych ¢asti budovy a spole¢nych zatizeni budovy, dodrzovat veskeré
pravni piedpisy, tyto stanovy spoleCenstvi a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni, pti poruSeni téchto zdkladnich povinnosti bere na védomi, ze
zpusobené Skody na spoleénych castech budovy a piipadné naklady na odvoz jeho
véci ze spole¢nych prostor bude hradit vlastnim nakladem.

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikti jednotek a v ptipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen
se souhlasem vS8ech vlastnikii jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené
se vSemi vlastniky jednotek v dom¢,

odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po piedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor alesponi 3 dny piedem,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti spolecenstvi pro potieby spravy domu,
oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zménu dorucovaci adresy, zmény v poctu piislusniki
své domacnosti, domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zpiisob rozuctovani
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cen sluzeb nebo stanoveni vyse ptispévkil na spravu domu a pozemku zavislé téz na
poctu ¢lent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo,

n) predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pripadé, Zze provadi zménu stavby.

0) zachovavat dobré mravy v domé a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky

jednotek (Cleny spolecenstvi), ¢i osobami bydlicimi v dom¢.

CL XV

Zanik Clenstvi ve spole¢enstvi

1) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika

a)
b)
c)
d)
e)

pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dal$im zplisobem, pokud to stanovi pravni ptfedpisy.

2) Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi
do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit
vyboru spolecenstvi.

CAST PATA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVi VLASTNIKU, PRO
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB
URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

CL XVI

Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi vlastniki

1) Ptijmem spolecenstvi jsou zejména:

a)
b)

c)

d)

ptispévky vlastnikil jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XVII stanov,

uroky z prodleni pfijaté od vlastniktli jednotek z diivodu prodleni s platbami piispévkil
na spravu domu a pozemku podle ¢l. XVII stanov,

uroky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojenda nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XVIII stanov, vcetné
nedoplatkl z jejich vyactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nckteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostori v
domée s byty,

uroky z vkladii na bankovnich tuétech spolecenstvi vlastnikii,

penale, Uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii,
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f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za piiznivy Skodni pritbéh, a
g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

2) Piijmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v
ptipad¢, Zze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikii; jde zejména o tyto
piijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spole¢nych casti s
platbami najemného a s tthradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spole¢nych
¢asti vcetné nedoplatki z jejich vyuctovani, a

C) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

3) Vydaje spolecenstvi jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4) Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a piedklada ho ke schvaleni shromazdéni tak, aby
shromazdéni o schvaleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 20. prosince roku
ptedchézejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

5) Zakladnim kritériem pii sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného hospodafeni
s financnimi prostfedky v bézném roce a vytvofeni dostatecné finan¢ni rezervy na opravy
nebo stavebni tpravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech.

6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodateni
spolecenstvi.

CL XVII

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1) Vlastnici jednotek jsou povinni piispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhuté
uréené shroméazdénim.

2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:
a) naklady na odménovani ¢lenti vyboru,
b) naklady na vedeni Gcetnictvi,
€) naklady na vlastni spravni ¢innost dle stanov
d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Géti spoleCenstvi,

e) naklady na rozactovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odecti hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni
slouzicich k roztétovani ndkladii na teplo, budou rozucétovany podle skute¢ného
poctu méfidel v jednotkach

f) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni, kancelaiské potieby, poStovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné
meéfena,
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g) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku,

h) provoz a ¢isténi kominti.

3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych
castech.

4) Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd spoleCenstvi vlastnikli povinnost
vyporadat prispévky na spravu domu ke dni uc¢innosti prevodu. Spolecenstvi vlastnikli
vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, piipadné ze takové dluhy nejsou.

CL XVIII

Pravidla pro prispévky na thradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostori vdomé sbyty (dale jen ,sluzby®) apostup pfi urCovani zaloh za sluzby,
rozuctovani, vyuctovani a vypotradani nakladl na sluzby, pokud neni v téchto stanovéach
uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

2) Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé,
uklid spole¢nych prostor v domé, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signélu,
provoz a ¢isténi kominti a odvoz komundlniho odpadu.

3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, lhité placeni zaloh a o zplsobu rozac¢tovani
cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zpiisobu rozac¢tovani je mozna
vzdy aZ po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, uréi poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby jako mésicni podil z pfedpokladanych ro€nich nékladd na sluzby z uplynulého
roku, nebo podle posledniho zGc¢tovaciho obdobi, anebo zndkladi odvozenych
z pfedpokladanych cen béZného roku.

5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, roziétuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve
vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozaétuji se naklady na dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych ¢isel roéni potieby vody,

b) umoznéni pifijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych
zasuvek,

C) tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho ptedpisu,
d) provoz a c¢isténi komint podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,
e) poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho predpisu,

f) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v dom¢, uklid spoleénych prostor
vV domé, odvoz, odvoz komunalniho odpadu, popiipad¢ dalsi sluzby sjednané mezi
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poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle po¢tu osob dle stanov rozhodnych
pro rozuctovani.

V souladu s ¢l. XIV odst. 1 pism. f) stanov ma kazdy ¢len spolecenstvi vlastnikli pravo
obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyi mésict od
skonceni zictovaciho obdobi, ptfi¢emz splatnost ptipadnych pieplatkll, je nejpozdéji do
sedmi meésicti od skonceni zictovaciho obdobi.

Cl. XIX
Dorucéovani

Organy spole€enstvi komunikuji se svymi €leny v zasad€ pisemné.

Pisemnosti zasilaji organy Spolecenstvi na adresu ¢lena Spolecenstvi, kterd je uvedena u
jednotky vlastnéné ¢lenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento ¢len pisemné
nesdé€lil spoleCenstvi adresu jinou. V takovém piipadé bude pisemnost zasilana na tuto
sdélenou adresu. Povinnost dorucit pisemnost je splnéna, jakmile ¢len Spolecenstvi
pisemnost pievezme. Jestlize si ¢len Spolecenstvi uloZzenou pisemnost nevyzvedne do 10
dnt, povazuje se za dorucenou poslednim dnem této lhity.

Pokud je adresa trvalého pobytu ¢i sidla ¢lena Spolecenstvi shodnd s adresou domu
spravovaného Spolecenstvim, mlze byt pisemnost vhozena do postovni schranky c¢lena
spolecenstvi a organ Spolecenstvi o tom potidi zapis, pisemnost se povazuje za doruc¢enou
2. den poté. Na Zzadost c¢lena SpoleCenstvi zasilaji organy Spolecenstvi pisemnosti
elektronickou poStou, pisemnost se povazuje za doruc¢enou 2. den poté, kdy byla odeslana
na adresu ozndmenou k tomuto ucelu ¢lenem spolecenstvim.

Postup uvedeny v odst. 3. nemiize organ Spolecenstvi pouzit, pokud ¢len Spolecenstvi
pisemné sd¢li, Ze s takovym zplsobem doru¢ovani nesouhlasi.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve
zvlastnich ptipadech dle rozhodnuti organu spolecenstvi.

¢l XX
Podnéty a stiznosti

Organy Spolecenstvi posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢lent podle jejich
obsahu bez ohledu na zpisob jejich oznaceni. Podnéty a stiznosti vyfizuji organy
spolecenstvi na jejich nejbliz§im jednéni. Pokud ma podnét charakter navrhu programu
jednani shromazdéni, navrhne jej organ, kterému byl dorucen jako bod programu jednani
nejbliz§iho shromazdéni, za splnéni podminek uvedenych v ust., ¢l. 14., odst. 1. pism. d),
téchto stanov. Doslé podnéty a stiznosti ¢lent a zplsob jejich vyfizeni organ eviduje ve
zvlastnim seznamu.

Pii jednani o zaleZitostech postupuje statutarni organ predevSim v soucinnosti s t€mi
Cleny, jichz se jednadni dotyka tak, aby byl skutecny stav véci nalezité zjistén. O vyiizeni
podnétu a stiznosti informuje organ Spolecenstvi ¢lena pisemné ve lhité¢ do 15 dnii od
jejich projednani.
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Cl. XXI.
Ustanoveni zavéreéna

1) Uplné nové znéni Stanov piijaté na 9. schiizi shromazdéni Spole¢enstvi vlastniki
VondrouSova 1212-1218 Praha 6., konané dne . . . . . . .. 2015, nabyvaji timto dnem
platnosti a i¢innosti.

2) Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni tprava podle ceskych obecné
zéavaznych predpist.

Predseda vyboru : Mistoptedseda vyboru :

18



Spolecenstvi vlastnikd bytovych jednotek
Vondrousova 1212 - 1218

163 00 Praha 6 — Repy

IC 288 84 833

PRILOHY
Vyse uvedeny navrh dokladam nasledujicimi ptilohami
Poradové Pocet
¢islo Predkladana listina vyhotoveni
1 Pozvanka na Shromazdéni vlastniki 1x
2. Zapis €.. . .z 9. schlize Shromazdéni vlastniki SpoleCenstvi vlastnikt
Vondrou$ova 1212-1218, Praha 6. z 2015 1x
3 Prezenéni listina ze Shromazdéni vlastnikti VondrouSova 1212 az 1218 1x

4.  Usneseni ze schize shromazdéni vlastnikd VondrouSova 1212-1218
ze dne 2015

5. Nové znéni Stanov spolecenstvi vlastnikti Vondrousova 12112-1218, 1x
Praha 6, které byly schvéleny dne 2015

6. Usneseni ze schiize shromazdéni vlastnikit VondrouSova 1212-1218
ze dne 2015 1x

19



